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SANJOSE - yoNG TRINH AN XA ADU

ramesmins D Sach Kiém Tra Ty Panh Gid

Quy vi c6 d3 xay dwng mot don vi nha & phu (ADU-accessory dwelling unit) hodc chuyén déi nha dé xe,
tang ham, hodc phong thanh mét don vi sinh séng riéng — con dwoc goi Ia ADU — ma khéng xin gidy
phép xay dwng khong? Danh sach kiém tra ndy gitp quy vi thdm do Chuong trinh An x4 ADU clia Thanh phé, duoc
thiét k& dé gitip quy vi hgp phap hdéa don vi nha & clia minh.

Tai sao téi nén hop phdp héa don vi nha & cua minh?

* Giam cdac rhi ro cho nguwdi cw ngu. Cac don vi nha & khéng dugc cap phép cé thé vo tinh |am xay ra céc rui
ro vé strc khde va an toan nghiém trong cho ngudi chiém ngu.

* Giam trach nhiém. M&t don vi nha & bat hop phdp dit ra trach nhiém dang k& cho chl s& hiru. Vi dy, bdo
hiém s& khong bao tra cho cac thiét hai tir mdt dam chay bat ddu tir mdt don vi nha & bat hop phap.

= Ting gia tri tai san. Cai thién tiém nang cho ca thu nhap tir viéc cho thué va gid tri ban lai bang cach hop
phap héa don vi nha 6.

= Yén tdm. Hop phap hda don vi nha & clia quy vi cé thé loai bd nhitng lo lang vé viéc thi hanh luat déi véi quy vi.

= Tir gio cho dén thang Giéng 2022, tiét kiém dworc tir $10,000 tr& Ién. Viéc mién | phi c6 thé |én dén sb tién
téng cong hon $10,000 s& hét han khi Chuong Trinh An Xa clia ADU két thuc vao thang Giéng 2022. Xem trang 3.

Danh sdch kiém tra nay la gi va ai s€ xem nd? Danh séach kiém tra nay 13 danh cho quy vi. N6 s& gitp

quy vi thdm do chwong trinh va cung cap cho quy vi mét khdi niém so bd vé cdng viéc va chi phi dé c6 mét don

vi nha & duogc phép. Néu quy vi quyét dinh tién hanh chwong trinh, dai dién Thanh phd s& 1ay thong tin tir quy

vi tvong tu nhu nhirng thdng tin ¢ trong danh sach kiém tra nay.

PHAN A. VE DON VI NHA O BPUQC HOP PHAP HOA

1. Hoan thanh bang dwéi day. Ndm ma don vi nha & dwoc xay dwng hodc chuyén d6i xac dinh m3 xay dung ndo ap dung cho
don vi nha & clia quy vi. Vi du, d&i véi mdt ADU dugc xay dwng vao ndm 1980, cdc m3 xay dwng cé hiéu lyc vao ndm 1980
s& duwoc ap dung. Quy vi c6 thé nhap vao mot ndm theo wdc tinh. D&i vdi téng s6 bd vudng: Thém sé bd vudng cla tat ca
céac khu vuec sinh hoat dwoc két ndi bang mot canh cira hodc 16i ra vao khéc, bao gdm ca cac phong tdm va td quan do.
Toan bo

, Ndm Ndm
Kiém tra logi don vi nha & cia quy vi dudi déy. 56 bo nha duoc ADU duogc
Luét tiéu bang cho phép ngdi nha mét gia dinh c6 mét ADU biét ldp va mdt ADU thit cdp (JADU). vu’éng (sf) xdy dung | xdy dung hodic
Khéng duoc phép két hop ADU lién ké va mét JADU. cua ADU chuyén déi

[0 Chuyén D&i Nha D& Xe Lién K& - Mot nha dé xe lién ké da dugc chuyén déi thanh
mot don vi sinh séng.

) Chuyén D&i Tang Ham - Tang ham da dugc chuyén déi thanh mot don vi sinh séng.

0 Xay Dwng Hoidc Chuyén DP8i Pon Vi Nha & Biét Lap - Mdt don vi sinh séng duoc
xay dung biét 1ap vdi ngdi nha chinh, hodc mot nha dé xe biét 1ap hodc ciu tric
khac d3 dugc chuyén déi thanh mot don vi sinh séng.

O Chuyén D&i Phong Ndi That (JADU) - Mt can phong trong ngdi nha chinh d3 dwoc
chuyén d6i thanh mét don vj sinh séng. Day dwoc goi la mdt “don vi cw ngu phu
thr cp” hay JADU.

2. Latai san trong méot vung nguy hiém vé dia chat, vung dat 1&, hodc trong vung I lut A, AE, AH, hodc AO? CO__KHONG__

Tim hiéu tai www.sjpermits.org: Chon “Permits & Property Information” (Théng Tin vé Gidy Phép & B4t Pong San”); nhap
dia chi cha quy vi; trén man hinh ti€p theo, nhap vao tai san cta quy vi va chon “Property Information” (Thdng Tin Tai San).
Mot danh sach céc chi dinh sé xuat hién. Diéu Ph&i Vién An Xa cling c6 thé cung cap thong tin nay; goi s 408-535-7770.
Két qud: Cac tai san trong khu vire nguy hiém vé dia chat hodc dat & cé thé can dwoc cho Théng Qua vé Nguy Hiém Dia
chat véi mot khoan phi khéng duwoc mién dugc xac dinh bdi pham vi cong viéc. Xin luu v rang ting ham dwoc chuyén déi sé
khéng duoc phép & cac vung IT lut A, AE, AH, hoac AO.
Cé cau hdi:  Thoéng Qua vé Nguy Hiém Dia Chat - Goi 408-535-7802 Vung L Lut - Goi 408-535-7803
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PHAN B. CAC YEU CAU VE SU'C KHOE & AN TOAN CO’ BAN

Quy vi s& bat budc phai tuan thi Bo Luat Stirc Khoe & An Toan 17920.3 va Luat D6 Thi San José 17.20.900. Néu thanh tra
thudc bén thi ba ciia Thanh phd ghé tham tai sdn cla quy vi ma quan sat thay cé cdc méi nguy co ban vé sirc khoe va an
toan nhu dugc liét ké trong Phan B, thi quy vi phai stra cdc muc dé cang s&m cang t6t trong vong hop ly. D8i vdi cdc méi
nguy hiém de doa dén tinh mang, quy vi cé thé phai roi khoi don vi nha & nay va chuyén nhitng ngudi cu ngu vao & tai cac
co s& khac cho dén khi viéc stra chita duoc thuc hién xong.

HU'GNG DAN: Di véi m&i muc, mét cau tra |1 “Khdng” chi ra ring can phai stra chita hodc xay dung lai & mét mirc dd nao
d6. Quy vi cé thé cé duoc chi phi wdc tinh cho cong viéc ndy bang cach néi chuyén véi cac nha thau chuyén nghiép.

z

o > A Khéng s
CAU HOI CO |KHONG| " <~ Ghi chu

3. ADU khdng c6 thiét hai dang ké vé cau tric hodc khiém khuyét do hu hao, chang
han nhu twdng nghiéng hodc mai nha bi xé tao ra méi nguy hiém ding khong?

4. ADU khéng cé mui cdng dung khdng?

5. DPonvjnha & khdong cé day dién bi hd dang khong?

6. Céc phong duoc sir dung dé ngl khodng cé 16 ga, may nuwdc ndng, bép 16 hoic thiét
bi chay ga khac diung khong?

7. C6 mot may bao khaéi trong don vi nha & va trong mbi phong ngl ding khéng?

8. C6 mot may bao carbon monoxide trong don vi nha & ding khong?

9. C6 mbt 16i thoat truc tiép tir cdc don vi nha & ra bén ngoai dung khong?

PHAN C. CAC YEU CAU BE CO MOT GIAY PHEP XAY DUNG

QUAN TRONG: Hoan thi hanh luat 5 ndm. Trong khi quy vi phai sira bat ky vi pham nao trong Phan B cang sém cang tét trong
vong hop ly, d6i véi cac hang muc trong Phan C, quy vi cé thé tién hanh xin gidy phép xay dwng HOAC luat tiéu bang cho phép
quy vi nép don xin Thanh phd cho hodn ndm nam. Cling xem trang 3.

DE 6 gidy phép xay duwng, quy vi sé bat budc phai tuan thi cac bd luat xay dwng cho ndm ma don vi da dwoc xay dwng hodc
chuyén déi. Cac cau héi dudi day khong dai dién cho tat cd cac bd luat va cac van dé cé thé ap dung cho don vi nha & cla quy
vi. Day chi 1a nhitng vi du vé céc van dé phd bién. Viéc kiém tra ban dau sé din dé&n mot bao cdo chi tiét vé cdng viéc can thiét
dé xin gidy phép xay dwng. Néu quy vi quyét dinh rang minh chua san sang dé tién hanh, quy vi cé thé ndp don xin tri hodn
ndm nam vé viéc thi hanh theo cac bd luat nay.

Py 2 A Khong s
CAU HoOI CO |[KHONG chic Ghi chu

10. Pon vi nha & cé nén mong khéng?

11. Tran nha c6 cao it nhat |a 7’6” hodc it nhat 1a 6'8” trong phong tam va ti quan do
khong?

12. Mai nha, tudng, va san nha khong cé cac 16 hdng va ro ri ding khong?

13. C6 nha vé sinh khong? Hodc ddi véi mat JADU*, cd mot nha vé sinh dé sir dung
khoéng?

14. C6 voi hoa sen hodc bdn tdm va bon rira véi nuwdc ndng va lanh khong? Hodc déi
véi mot JADU* c6 phong tam trong nha chinh dé st dung khong?

15. C6 mot quat hut gié hodc cira s& cé thé hoat dong dé thong gié phong tam
khong?

16. Don vi nha & cé hé théng swdi 4m riéng vdi bd diéu chinh nhiét khéng?

17. Don vi nha & ¢ noi dé ndu &n va bdn rira trong nha bép khéng?

18. Don vi nha & cé clra bén ngodi rong téi thi€u 3’ va cao téi thiéu 6’8 khong?

19. C6 6 cdm dién va cdng tic dén con hoat ddng trong tat ca cac phong khong?

* Mot ADU thir c3p (JADU), la mét cdn phong trong ngdi nha chinh hodc nha dé xe lién k& dugc chuyén déi thanh mét don vi sinh séng riéng.
tiép tuc >
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~ > 4 A Khoéng s
CAU Hol CO |KHONG| ", <. Ghi chu

20. Hoép bang dién phuc vu cho don vi nha & c6 cng suat phu hop vdi ciu chi va cau
dao thich hop khéng?

21. Ngudi cu ngu cé tiép can duogc cac bo ngat mach cho ADU ma khdng can vao ngbi
nha chinh khong?

22. N&u can cau thang dé ti€p can ADU, c6 thanh vin va che chdn bao vé khong?

PHAN D. TIM HIEU CHUONG TRINH
D& hiéu cach thirc hoat ddng clia Chwong trinh An xa ADU, vui long doc ki phan sau.

Hoi thoai di diéu kién. Sau khi hoan thanh danh sach kiém tra nay, hay goi cho Diéu Phéi Vién An Xa dé quy vi cé thé dat
ciu hoi va hiéu rd hon vé nhitng gi du an cta quy vi cé thé doi hoi. Goi s6 408-535-7770. Khdng cd nghia vu gi d6i véi cudc goi
nay. Ngudi ta s& khong hoi tén hodc dia chi ctia quy vi trir khi quy vi d3 san sang |&n lich cho cudc kiém tra ban dau.

Nghia vu cha tdi 13 gi? Khi thanh tra thudc bén th& ba clia Thanh phd dén phan tai sdn cla quy vi dé kiém tra lic dau, quy
vi ¢ nghia vu phai thyc hién cédc hanh ddng can thiét dé hop phap héa don vi nha & clia quy vi. D6i véi cac muc thudc Phan B,
quy vi phai sra cac 16i vi pham cang sém cang t6t trong vong hop ly. BSi véi cadc muc thudc Phan C, quy vi ¢ thé tién hanh xin
gidy phép HOAC quy vi cé thé ndp don xin hodn thi hanh luat trong ndm nam.

Hoan thi hanh luit trong 5 ndm. Khi don vi nha & bat hop phap cla quy vi duwgc Thanh phé xac dinh, quy vi bat budc phai
hop phap héa don vi nha & nay mét céch kip thoi. Tuy nhién, luat Tiéu bang cho phép quy vi ndp don 1én Thanh phé dé xin
hoan thi hanh luat trong ndm nd3m d6i v&i cdc hang muc duwgc md ta trong Phan C. Diéu nay sé& cho phép quy vi c6 ndm n3m
trwdc khi bi cwdng ché phai hoan thanh quy trinh hop phdp hoéa. Quy vi khdng thé tri hodn cadc muc duoc liét ké trong Phan B.
Nhirng wéc tinh vé chi phi. Ching t6i déc biét khuyén quy vi nén |dy bao gia tir mot nha thau dwoc cap phép, cé kinh
nghiém dé hiéu chi phi thuc hién cac cai tién can thiét dé hop phap héa ADU cla quy vi.
Tiét kiém hon $10,000 trong viéc mién Ié phi cho nhirng nguoi da diéu kién. Chwong trinh nay sé cung cap hd
tro mién phi vé viéc hop phap héa don vj clia quy vi dén thang Giéng 2022. N&u quy vi hdi du diéu kién dwoc mién
déng Thué Doanh Nghiép vi Khé khdn Tai Chinh, quy vi cling c6 thé tiét kiém hon $10,000 cho |é phi — xem bang
muc luc dudi day. Hay tim mau don xin mi&n Thué Doanh Nghiép trén trang mang An X4 tai
www.sanjoseca.gov/ADUs.
Tiéu chuan cho mién Thué& Doanh Nghiép vi khé khan tai chinh. T4t ca chii nha & can dang ky doanh nghiép v&i thanh
ph6, vai 1& phi khodng $200 mbi nam. Chl s& hitu ctia ADU dugc mién thué doanh nghiép néu hdi di diéu kién:

= Téng doanh thu hang ndm (thu nhap cho thué) 14 $24,980 tré xuéng, HOAC

= Chu s& hiru ADU ¢6 thu nhap hang nam 13 $49,960 tr& xuéng

Tiét Kiém Tién véi Mién Trir An Xa Clia ADU Kich thudc ADU
* Bt budc phdi cé bdng chirng Khé Khdn Vé Tai Chinh cho Thué Doanh Nghiép mdi du diéu kién |  Duwdi 750 sf 750 sf Tré Ién
a) An x4 cho tt ca ngudi ndp don — mién phat cho viéc xay dung bat hop phap $ 1,435 $ 2,088
b) *Thué Doanh Nghiép Hang N&m khodng: 200 200
c) *Phi Gidy Phép 5,900 5,900
Téng Tiét Kiéml | S 7,535 $ 8,188
d) *Phi Tac Dong Cong Vién - $1,700 tdi $8,900 tuy thudc vao vi tri cla tai san. $1,700 tdi $8,900
e) Hoc Phi - Luat tiéu bang mién |& phi nay cho tt cd cac don vi nha & dudi 750 sf. S6 | s6 tién tuy thudc L
tién tly thudc vao hoc khu nao cé phan tai san nay. theo hoc khu khong c6 san

DEé tra clru phi Tac Ddng Cong Vién va hoc phi clia quy vi, hdy xem trang web vé An xa ADU tai www.sanjoseca.gov/ADUs.

CAC BUOC KE TIEP

Vui long xem lai cac bwdc trén trang 4 trong so d6, “Con duwong cla quy vi dan dén mot ADU Buoc Hop Phap Héa

CAU HOI?
DE biét thém thong tin, hdy truy cap trang web An xa tai www.sanjoseca.gov/ADUs.
C6 cau hoi: Email: ADUAmnesty@sanjoseca.gov Dién Thoai: 408-535-7770
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Trang 4

CHUONG TRINH AN XA ADU _ ]
Con Puong cua quy vi dan dén mot ADU Puoc Hop Phap Hoa

4

1. Hoan Thanh Danh Sach
Kiém Tra Tu Panh Gia

S dung danh séch kiém tra dé

Tim ban tin, biéu mau va théng tin dugc liét ké bén dudi
trén trang web An xa tai www.sanjoseca.gov/ADUs

xac dinh xem Chuong trinh An x4 2. Héi Thoai D0 Piéu Kién

c6 phu hgp véi quy vi khéong.

Goi cho Piéu phéi vién An x4 theo s6 408-535-7770
dé néi chuyén vé du an ctia quy vi. Ching téi sé
khong héi tén hodc dia chi ciia quy vi. Duyét xét
cac nghia vu ctia quy vi va lua chon hoan thi hanh
luat 5 ndm cling vai diéu phéi vién.

Néu quy vi da sén sang:

« Lén lich kiém tra ban dau cla quy vi.

+ Hoan Thanh Biéu Mau Mién Thué Doanh Nghiép
dé quy vi c6 thé hoi du diéu kién dugc mién

1& phi. Tim hiéu thém trén trang web An x4 tai
www.sanjoseca.gov/ADUs.

6. Gidy Phép DPugc Cap

Pass Permit (Gidy Phép Dugc
Théng Qua) sé dugc guri dén
dia chi email ctia quy vi. Sau
dé, quy vi c6 thé 13y gidy phép
xay dung ctia minh tai quay
Code Enforcement (Thi Hanh
Luat), tdng 4 tai Toa thj chinh.

5.

3. Kiém tra ban dau duogc tién hanh

Thanh tra thudc bén thi ba ctia Thanh pho sé
kiém tra viing dat, chup anh, va tao ra mét bao
céo phéc thao bat ky cong viéc can thiét nao.
Quy vi sé nhan dugc mot ban sao ctia bao cao.

Sau khi kiém tra, quy vi c6 nghia vu stfa chita

Lén lich dé trinh ké hoach

Goi 408-535-7770 dé sép xép mdt cudc hen. Mang theo:

O

O
O
O

Ké hoach xay dung

Form 310 Building Permit Application (Pon Xin Cap
Phép Xay Dung Mau 310)

Form 312 ADU Property Owner Declaration (Mau
312 Tuyén B& Chii S& Htu Tai San ADU)

Bang Chung DU Diéu Kién Dugc Mién Thué Doanh
Nghiép.

Néu quy vi phai chju bat ky khoan phi nao, hay san sang
thanh toan. Cac lua chon thanh toan:

+ Chi phiéu ghi trd cho “City of San Jos¢”

- Thanh toan bang thé tin dung tai cta s6 Nhan vién

thu ngan cta City Hall

« Thanh toan tryc tuyén tai www.sjpermits.org.

7.Tién hanh thi céng va kiém tra

Nha thau ctia quy vi nén doc Bulletin 213 Inspection
Checklist for ADUs (Ban tin 213 Danh sach kiém tra cho
ADU) dé biét cac meo vé cach tranh cac 16i thusng thay
vé xay dyng rat tén kém.

Nha thau ctia quy vi cing nén Ién lich kiém tra bang
M céch goi 56 408-535-7770.
CITY OF

SAN JOSE

CAPITAL OF SILICON VALLEY

cac vi pham dai vai bat ky luat vé an toan va
stc khoe ca ban nao cang sém cang tét trong
vong hgp ly. Quy vi cling cé nghia vu phai hgp
phép héa don vinha &, va c6 thé lam nhu vay
trong vong ndm nam.

4.Thué mét nha thiét ké chuyén
nghiép dé€ phac thao ké hoach va
mot nha thau dé xay dung du an
cuia quy vi

Céc k& hoach xay dung nén dugc chuan
bi theo cac hudng dan trong Bulletin 211
ADU Plan Requirements (Ban tin 211 Yéu
cau vé Ké hoach ADU).

TIP: Dé trinh cac ké hoach day du, chinh
xac la chia khoa dé co dugc gidy phép xay
dung clia quy vi cang nhanh cang tét.

Lam xong!

ADU clia quy vi dugc hgp phap hoéal!
Chic ming quy vi!



