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Presentation Notes
Bienvenidos a todos, mi nombre es Noel Padilla, Analista del Departamento de Vivienda de la Ciudad de San José, y les presentaré una descripción general de las disposiciones del COVID-19 �Ley de alivio al inquilino de 2020 (“CTRA”). 
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Ley de alivio al inquilino de 2020 (AB 3088)
Se reemplazó la Moratoria de Desalojo de San José el 9/1/2020

Moratoria de desalojo
para todos los 

inquilinos de 3/1/20 & 
1/31/21

Protecciones para 
inquilinos que 

enfrentan dificultades
de alquiler debido a

COVID-19

Reemplaza la 
Moratoria de 

Desalojo de San José

X

Presenter
Presentation Notes
El 31 de agosto de 2020, el estado de California promulgó una nueva ley, la Ley de Alivio para Inquilinos de 2020, que reemplazó la moratoria de desalojo residencial de la Ciudad con una moratoria de desalojo en todo el estado a partir del 1 de septiembre de 2020.
Esta nueva ley estatal se conoce comúnmente como AB 3088.
La Ley de Alivio para Inquilino es una ley estatal que impone una moratoria temporal entre el 1 de marzo de 2020 y el 31 de enero de 2021 sobre los desalojos.
Esta legislación proporciona protecciones para los inquilinos residenciales que califiquen por no pagar el alquiler debido a problemas financieros relacionados con COVID-19. Esto incluye al propietario de un inmueble residencial, una unidad residencial de alquiler, un parque de casas móviles o un espacio o lote de parque de casas móviles. Solo protege a los inquilinos de propiedad residencial y no comercial.
�Questions:
Si bien existe una Moratoria federal de desalojo, la Orden federal establece que su Orden no se aplica en ningún área estatal, local, territorial o tribal con una moratoria sobre los desalojos residenciales que brinde el mismo o mayor nivel de protección de la salud pública que los requisitos. enumerados en esta Orden. Al comparar las órdenes federales con las estatales, el estado proporciona un mayor nivel de protección.
�

On August 31, 2020, the State of California enacted a new law, the Tenant Relief Act of 2020, that replaced the City's residential eviction moratorium with a statewide eviction moratorium as of September 1, 2020. 
This new state law is commonly known as AB 3088. 
The Tenant Relief Act is a statewide law that imposes a temporary moratorium between March 1, 2020 & January 31, 2021 on evictions. 
This legislation provides protections for qualifying residential tenants for failure to pay rent because of financial distress related to COVID-19. This includes an owner of residential real property, residential rental unit, mobilehome park, or mobilehome park space or lot. It only protects tenants of residential property and not commercial. 



Only for questions:
While there is a Federal Eviction Moratorium, the Federal Order states that it’s Order does not apply in any State, local, territorial, or tribal area with a moratorium on residential evictions that provides the same or greater level of public-health protection than the requirements listed in this Order. When comparing the Federal Order’s with the State’s, the State provides a greater level of protection. 
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Responsabilidades de los Propietarios y Recuperación 
del Alquiler a Través del Rribunal de Reclamos Menores

Proporcionar notificación 
obligatoria a los inquilinos 

protegidos por
9/30/2020

No se pueden cobrar
cargos por mora o 

intereses

Prohibido el acoso y 
represalias

Los propietarios pueden comenzar a recuperar la deuda de 
alquiler COVID-19 el 1 de marzo de 2021 a través de la corte 

de reclamos menores.
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El 30 de septiembre de 2020 o antes, el arrendador debe proporcionar, en una fuente de al menos 12 puntos, el siguiente aviso a los inquilinos que, al 1 de septiembre de 2020, no hayan pagado uno o más pagos de alquiler vencidos durante el período 1 de marzo de 2020 al 31 de agosto de 2020:
Los propietarios no pueden cobrar a los inquilinos afectados ninguna penalidad, tarifa o interés sobre el alquiler impago que se acumuló mientras la moratoria de desalojo estaba en vigor.
Están prohibidas las represalias y el acoso contra los inquilinos afectados que invocan sus derechos en virtud de la moratoria de desalojo.

La Ley de Alivio para Inquilinos no impide que un propietario presente una acción de retención ilegal para desalojar a un inquilino que representa una amenaza para la salud y / o seguridad pública para otros inquilinos, pero el propietario no puede usar la alegación de una amenaza para la salud y / o seguridad pública como un pretexto para desalojar a un inquilino por impago del alquiler.

Los propietarios pueden comenzar a recuperar esta deuda el 1 de marzo de 2021 y la jurisdicción del tribunal de reclamos menores se amplía temporalmente para permitir que los propietarios recuperen esta deuda. Los propietarios que no sigan el proceso de desalojo de la corte pueden enfrentar sanciones. El inquilino seguirá adeudando el alquiler no pagado al arrendador y puede ser demandado por el dinero en un tribunal de reclamos menores, incluso si el monto del alquiler no pagado excede el límite de $ 5,000 para casos judiciales de reclamos menores.



On or before September 30, 2020, a landlord must provide, in at least 12-point font, the following notice to tenants who, as of September 1, 2020, have not paid one or more rental payments that came due during the period March 1, 2020 to August 31, 2020:
Landlords may not charge affected tenants any penalties, fees or interest on unpaid rent that accrued while the eviction moratorium was in effect.
Retaliation and harassment against affected tenants who invoke their rights under the eviction moratorium are prohibited. 

The Tenant Relief Act does not prevent a landlord from filing an unlawful detainer action to evict a tenant who poses a public health and/or safety threat to other tenants, but the landlord cannot use the allegation of a public health and/or safety threat as a pretext for evicting a tenant for non-payment of rent.�
Landlords may begin to recover this debt on March 1, 2021, and small claims court jurisdiction is temporarily expanded to allow landlords to recover this debt. Landlords who do not follow the court evictions process may face penalties. The tenant will still owe any unpaid rent to the landlord and can be sued for the money in small claims court, even if the amount of unpaid rent exceeds the $5,000 limit for small claims court cases.�
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Responsabilidades de los Inquilinos

Responsable del 
alquiler impago 

acumulado

Proporcionar una 
declaración de 

dificultad al 
propietario dentro de 

los 15 días hábiles.

Puede negociar 
con el propietario 
sobre planes de 

pago propios
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Los inquilinos deben proporcionar una declaración de dificultad al propietario para recibir protección. Una Declaración de dificultades financieras relacionadas con COVID-19 debe incluir una declaración escrita especificada en la legislación y firmada bajo pena de perjurio. Esto se puede entregar en persona, por correo, correo electrónico o como método de pago del alquiler si es posible. Si un inquilino no proporciona una Declaración de dificultades financieras relacionadas con COVID-19 firmada al propietario dentro de los 15 días hábiles, y el propietario ha proporcionado el aviso correspondiente de demanda para pagar el alquiler y una copia sin firmar de la Declaración de COVID-19- dificultades financieras relacionadas, el inquilino no está protegido contra el desalojo en virtud de la Ley de Ayuda al Inquilino por falta de pago del alquiler durante el período del 1 de marzo de 2020 al 31 de enero de 2021.

Los inquilinos siguen siendo responsables del alquiler impago que se acumule durante los períodos de tiempo descritos anteriormente, pero el alquiler impago no puede ser la base para un desalojo. Si el inquilino no ha pagado parte o la totalidad del alquiler adeudado antes del 1 de marzo de 2020, o después del 31 de enero de 2020, el inquilino no está protegido por la Ley de Alivio del Inquilino y el propietario puede proceder con un aviso de desalojo y / o acción de retención ilegal.

Los inquilinos y propietarios afectados pueden negociar sus propios planes de pago por el alquiler impago que se acumuló durante la moratoria de desalojo. Esto es voluntario. Antes de que se firme un plan de pago, el propietario debe proporcionar al inquilino un aviso de sus derechos bajo la moratoria de desalojo relacionada con el pago de la renta adeuda. Este formulario está disponible en el sitio web de la moratoria de desalojo de San José.

Un "inquilino de altos ingresos" es un inquilino con un ingreso familiar anual del 130 por ciento del ingreso medio, según lo publicado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario en los Límites Oficiales de Ingresos Estatales para 2020, para el condado en el que el alquiler residencial se encuentra la propiedad. La definición de “inquilino de altos ingresos” no incluye a un inquilino con un ingreso familiar de menos de $ 100,000.




Tenants must provide declaration of hardship to landlord to receive protection. A Declaration of COVID-19-related financial distress must include a written statement specified in the legislation and signed under penalty of perjury. This can be delivered in-person, mail, e-mail, or method of paying rent if possible. If a tenant fails to provide a signed Declaration of COVID-19-related financial distress to the landlord within 15 business days, and the landlord has provided the appropriate notice of demand to pay rent and an unsigned copy of the Declaration of COVID-19-related financial distress, the tenant is not protected from eviction under the Tenant Relief Act for nonpayment of rent during the period of March 1, 2020 through January 31, 2021. 

Tenants are still responsible for unpaid rent that accrues during the time periods described above, but the unpaid rent cannot be the basis for an eviction. If the tenant has failed to pay part or all of rent that was due prior to March 1, 2020, or after January 31, 2020, the tenant is not protected by the Tenant Relief Act and the landlord may proceed with an eviction notice and/or unlawful detainer action.

Affected tenants and landlords may negotiate their own repayment plans for unpaid rent that accrued during the eviction moratorium. This is voluntary. Before a repayment plan is signed, the landlord must provide the tenant with a notice of their rights under the eviction moratorium related to repayment of past due rent. This form is available on San Jose’s eviction moratorium website. 

A “high-income tenant” is a tenant with an annual household income of 130 percent of the median income, as published by the Department of Housing and Community Development in the Official State Income Limits for 2020, for the county in which the residential rental property is located. The definition of “high-income tenant” does not include a tenant with a household income of less than $100,000.



Renta adeuda de 3/2020 - 8/2020
Los inquilinos no pueden ser desalojados si el 
propietario le proporciona una Declaración dentro de 
los 15 días posteriores a la falta de pago del alquiler.

MAR ABR MAYO JUN JUL AGO SEPT OCT NOV DIC ENERO

Disposiciones Relacionadas con la Deuda de Alquiler 
COVID-19 Impaga debido a Dificultades

Alquiler Adeuda de 9/2020 - 1/2021
Los inquilinos no pueden ser 
desalojados si el propietario le 
proporciona una Declaración y paga al 
menos el 25% del alquiler para evitar el 
desalojo antes del 1/31/21
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La Ley de Alivio para Inquilinos protege a los inquilinos de los desalojos por deuda de alquiler COVID-19 impaga si los inquilinos cumplen con ciertas condiciones. La deuda de alquiler COVID-19 es el alquiler impago o cualquier otra obligación financiera impaga de un inquilino bajo el arrendamiento que venció durante el período de protección. El período de tiempo cubierto por es entre marzo de 2020 y enero de 2021.

Para el alquiler adeudado entre marzo y agosto de 2020, los inquilinos no pueden ser desalojados si proporcionaron a su arrendador una Declaración de dificultades financieras relacionadas con COVID-19 dentro de los 15 días posteriores a la recepción de un aviso de incumplimiento de pago del alquiler.

Para el alquiler adeudado entre septiembre de 2020 y enero de 2021, los inquilinos no pueden ser desalojados si le proporcionan al propietario la Declaración y pagan el 25% del alquiler adeudado entre este período a más tardar el 31 de enero de 2020.

Cuando un arrendador entrega un aviso por falta de pago del alquiler, debe proporcionar a los inquilinos 15 días para devolver la Declaración. El arrendador debe proporcionar una copia sin firmar de esta declaración al inquilino cuando entregue el aviso de falta de pago del alquiler. El límite de tiempo de 15 días para que el inquilino firme y devuelva la Declaración de dificultades financieras relacionadas con COVID-19 comienza el día después de que el aviso se entrega personalmente al inquilino y finaliza 15 días hábiles después, excluyendo fines de semana y feriados.



The Tenant Relief Act protects Tenants from Evictions for unpaid COVID-19 Rent Debt if the Tenants Meet Certain Conditions. COVID-19 Rental Debt is unpaid rent or any other unpaid financial obligation of a tenant under the tenancy that came due during the time period of protection. The time period covered by is between March 2020 through January 2021. 
For rent owed between March through August 2020, Tenants cannot be evicted if they provided their landlord with a Declaration of COVID-19-related financial distress within 15 days of receiving a notice of failure to pay rent. 
For rent owed between September 2020 through January 2021, Tenants cannot be evicted if they provide their landlord with the Declaration and pay 25% of their rent owed between this time by no later than January 31, 2020.  
When a Landlord serves a notice for nonpayment of rent, they have to provide tenants with 15 days to return the Declaration. The Landlord must provide an unsigned copy of this Declaration to the Tenant when they serve the nonpayment of rent notice. The 15-day time limit for the tenant to sign and return the Declaration of COVID-19-related financial distress starts the day after the notice is personally delivered to tenant, and ends 15 business days later, excluding weekends and holidays. 



Residentes de San José aún Cubiertos por el Período de 
Pago de Alquiler de la Moratoria de Desalojo de la Ciudad

9/18/2020

8/31

3/27

3/24 8/31

3/17 9/30

Los inquilinos deben pagar en 
arrendamiento el 50 % del alquiler no 
pagado entre 6 meses después del fin de la 
moratoria.

Los inquilinos deben pagar el 
alquiler pendiente restante entre un 
año después del fin de la moratoria.

Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 8Mes 6 Mes 12Mes 7 Mes 9 Mes 10 Mes 11Mes 5

Entre 6 Meses Entre un año
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Presentation Notes
La moratoria de desalojo de San José termina el 31 de agosto de 2020 según la ley.
Detiene cualquier otra acción gubernamental local para abordar la deuda de alquiler COVID-19;
Reconoce las disposiciones de reembolso locales y establece sus fechas de inicio como el 1 de septiembre de 2020;
En la ciudad de San José, los inquilinos afectados que acumularon renta impaga mientras la moratoria de desalojo estaba vigente deben devolver al menos el 50% de la renta impaga antes del 28 de febrero de 2021, y la renta impaga restante debe pagarse antes del 31 de agosto de 2021. .
��

San Jose’s Eviction Moratorium Ends August 31, 2020 Under the Act. 
Halts any further local governmental action to address COVID-19 rent debt; 
Recognizes local repayment provisions and sets their start dates as September 1, 2020; 
In the City of San José, affected tenants who accrued unpaid rent while the eviction moratorium was in effect must pay back at least 50% of the unpaid rent by February 28, 2021, and the remaining unpaid rent must be paid by August 31, 2021.


Please refer to:
https://ucilaw.neotalogic.com/a/Cal-Covid-Info-App-for-Tenants-and-Landlords

https://landlordtenant.dre.ca.gov/faqs.html
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That concludes the presentation and I’m happy to answer questions. 
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