snjor  TO' THONG TIN VE SAC LENH DAO LUAT ELLIS

TAL OF SILCON VALLEY

Housirg

Sac Lénh Dao Luat Ellis ciia Thanh Phé (“Sac Lénh”) phéc thao quy trinh bat budc d6i véi nhitng chl s hitu cé cac cdn ho cho
thué binh 6n gia cé y dinh rat khéi thj trudng cho thué. Quy trinh nay bao gdm, nhung khdng gidi han, viéc cung cap thong
bao va ho tro di doi cho nhitng nguwdi thué nha hién tai, cung cap théng bao cho Thanh Phé, ghi lai bién ban ghi nhé ctia Quan,
thanh todn cho nha tu van di doi, cap quyén trd lai va cip quyén tai kiEm soat cac cdn hé maéi dwoc xay dung & nhirng noi xay
dwng toa nha cho thué binh 6n gia trwdc day.

CUNG CAP CAC YEU CAU THONG BAO - THONG BAO VE Y BDINH THU HOI NHA

DOI VO1 THANH PHO: Ch( s& hitu phai cung cap théng bao vé y dinh rdt khdi cho Thanh Ph& d&i véi mai tda nha cho thué binh 8n
gia bi rut khdi thi trwong cho thué. Tat ca cac bidu mau dwoc yéu cau déu cé san trén trang web cla Thanh Phé.

POl VO NGU'O1 THUE NHA: Ngudi thué nha séng trong cac cin hd duoc xay dung sau ndm 1979 (chua binh 8n gia thué) yéu

cau phai théng béo trwdc 120 ngay. Ngudi thué séng trong cac cdn hd duoc xay dung trudc nam 1979 (binh 6n gid thué) yéu

cau théng bdo trudc t6i thidu 120 ngay hodc téi da 1 ndm néu dép tng cc yéu cau diac biét vé tinh da didu kién.

HOAN THANH VIEC GHI LAI VAO BIEN BAN GHI NHO' CUA QUAN SANTA CLARA

Trong vong mudi ngay ké tir khi cung cap cho Thanh Phé théng bdo vé dy dinh thu hdi nha, chl s& hitu khu nha phai ghi lai vao
Bién Ban Ghi Nh¢d d3 dwoc Thanh Phé phé duyét déi vdi cac 16 dat cé cac tda nha cho thué binh n gid trong H6 So Chinh Thirc cla
Quan Santa Clara.

CUNG CAP HO TRQ DI DO CHO CAC HO GIA DINH THUE NHA

Dai véi cac cdn hd cho thué binh 6n gia dugc xay dyng trwdc ndm 1979, chii s& hitu khu d4t phai tra cho ho gia dinh thué nha
khoan H6 Tro Di Doi theo hai dot, HS Trg Co Ban va, néu cd, HO Tro Bl Diéu Kién. Dai véi cac can ho xay dwng sau ndm 1979,
chti s& hitu khu nha khéng phai tra tién hd trg di doi ma ho tro tw van di doi cho cac ho gia dinh.

LOAI QUYEN LO1 CHO MOI CAN HO PUQC BAO CAN HO

HIEM STUDIO 1 Phong Ngu 2 Phong Ngt 3 Phong Ngu
Hb Tro Di D&i Co’ Ban $ 6.925 $ 8.400 $10.353 $ 12.414
HO Tro DU Piéu Kién

40% trong T8ng S8 Di Do Co Ban $ 2.770 $ 3.360 $ 4.141 $ 4.966
Tong HO Tro' Co' Ban + HS Tro DU Piéu Kién $ 9.695 $ 11.760 $14,494 $ 17.380

Hb Tro Dic Biét (Chi Phi Di Chuyén) $ 1.200 $ 1.400 $ 1.700 $  2.000

*$6'tién do HOi Pdng Thanh Phé quy dinh théng qua Nghi Quyét nay sé duwoc didu chinh hang ndm; mirc tidng sé bdng sé tién dudi déy nhén vdi ty 16
phan trdm tdng (néu cé) trong Chi S6 Gid Tiéu Ding — Gid Thué Nha déi vdi tdt cd ngudi tiéu dung tai thanh phé trong khu vie San-Francisco-
Oakland-Hayward.

CAC YEU CAU TAI KIEM SOAT CHO NHI'NG CAN HO PU'OC XAY DUNG MO

Dao Luat Ellis cha Thanh Phé ciing yéu ciu tai kiEm soat mét phan cac can hé méi xay dugc cung cip cho thué trong vong 5 ndm ké
tlr khi pha d& cac tda nha cho thué binh 8n gia trudc day. Tai kiém soat cé nghia la cac cdn ho phai tuan theo Sic Lénh Cho Thué
Cin Ho (Apartment Rent Ordinance, ARO). S8 lugng cdn hd dugc tai kiém soat bang s6 lvong cdn ho da bj pha d& hodc bang 50%
s6 can hd dugc xay mdi, tly theo ty 1& nao Idn hon. Vi du, néu c6 20 cdn hd cho thué binh 6n gid bi pha bo dé xay 200 c&n hé cho
thué, thi 50% trong s6 200 cdn hodc 100 can, phai tuan theo ARO.

PU'QC MIEN TAI KIEM SOAT NEU CUNG CAP CAN HO GIA CA PHAI CHANG TAI KHU NHA: Ngoai ra, cic yéu cau tai kim soat
c6 thé dugc mién néu chi sé hitu phat trién 20% t6ng s6 cin hd cho thué clia dy 4n thanh cac cin hd cho thué gia ca phai ching
tai du an, tudn theo céc tiéu chudn va han ché vé kha ning chi tra cta Sic Lénh Nha & Hop Nhat. Sic Lénh Nha & Hop Nhat yéu
cau 5% téng s cdn hd clia dy an dugc cho thué véi gid thué phai ching cho cac hd gia dinh cé thu nhap trung binh & mirc 100%
Thu Nhap Trung Binh Khu Ve (AMI), 5% s6 can hd dwoc thué véi gid thué phai chang cho cac hd gia dinh ¢ thu nhap thip hon &
mtrc 60% AMI, va 5% s8 can ho dwoc thué védi gid thué phai chang cho céc ho gia dinh cd thu nhap rat thap & mirc 50% AMI, trong
th&i han khéng dwdi 99 nam. Ngoai ra, chu s& hitu dwoc yéu ciu cung cap thém 5% & mirc 100% AMI d€ dap (ng s6 lwong can hd
gia ca phai ching 20% theo Sac Lénh Pao Luat Ellis.

Xin lwu y rdng tai liéu nay chi danh cho muc dich cung cdp théng tin, khéng phdi la 5 khuyén phdp ly. To théng tin 6 thé khéng ddy di vi la bdn tém tdt ngdn gon
vé Sdc Lénh Pao Ludt Ellis. Vui long truy cdp trang web clia ching téi tai www.sanjoseca.gov/rent dé biét théng tin cap nhdt nhdt va chi tiét day du vé Sdc Lénh
Dao Ludt Ellis. Buoc siva d6i ngay 12 thdng 11 ndm 2021.
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PHAN 1: CHUAN B| BE THU HOI NHA CHO THUE

e Lién Hé v&i Chuong Trinh Binh On Gia Thué: Cha s& hitu khu dat lién hé véi Chuong Trinh Binh On Gia Thué dé tim hidu vé
quy trinh Dao Luat Ellis. Xac dinh xem du an/16 d4t c6 bao gdm cac cdn hd cho thué binh 8n dinh gia hay khong.

e Chuan bi chi phi & cac quy danh cho hoat déng di d&i: Chun bi phi ndp ho so co s va & phi tinh theo can hd néu tir 10 cén
ho tré 1én. Dwa trén s6 luvgng can ho dang &, chuan bj cac kinh phi di doi cho mdi ho gia dinh thué. C6 thé yéu cau thém quy
di d&i néu ngudi thué nha da didu kién nhan ho tro dic biét.

e Chuan bj ghi lai Bién Ban Ghi Nhé: Hoan thanh m3u don duoc Thanh Phé phé duyét it nhat 1 ngay trwdc khi ban hodc chuyén
nhugng bat ky khu dat nao. Bién Ban Ghi Nhé ghi rd s6 lvgng cdn ho sé thu hdi va nghia vu cda chd s& hitu theo Pao Luat Ellis.

e Xac dinh cic Luat dia phwong va Tiéu Bang hién hanh Khac: Xem xét kha nidng 4p dung cac Sac Lénh khdac ctia Thanh Phé (vi
du: S3c Lénh Nha o Hop Nhat) va luat phdp California (vi du: Pao Luat Khiing Hodng Nha & ndm 2019).

PHAN 2: GU'I THONG BAO VE DU’ BINH THU HOI NHA CHO THUE (THONG BAO THU HOI NHA CHO THUE) T&1 TAT CA CAC

CAN HO VA CUNG CAP HO TRQ' DI DO1 THEO TiNH DU DIEU KIEN CUA CAC HO GIA DINH THUE

e Nop phi: Cha s& hitu khu dat chuin bi 1& phi ndp hd so va phi tw van di doi cho S& Nha &. Vui long lién hé véi nhan vién cla S&
dé biét sé tién phi.

e G tien bang ky quy: Chl s& hitru khu dat phai ky quy ho tro tién thué co s& (hodc ho tro du didu kién néu cd) vao mot tai
khoan ky quy tai Thanh Phé San Jose theo Sac Lénh tai thoi diém dua ra Thong Bao Dy Binh Thu H8i Nha Cho Thué.

e GUri ban sao cho Thanh Phé: Trong vong 10 ngay ké tir ngay glri thdong bao cho ngudi thué nha, chl s& hitu khu dat can cung
cip modt ban sao cta (cac) Théng Bao Thu HEi Nha Cho Thué cho Chuong Trinh Binh On Gia Thué.

e Chuan bi ghi lai Bién Ban Ghi Nhé': Ghi lai Bién Ban Ghi Nh& dugc Thanh phé phé duyét déi vdi cac 16 dat cé cac tda nha cho
thué binh 8n gia trong H6 So Chinh Thirc clia Quan Santa Clara trong vong mudi ngay sau khi cung cip cho Thanh Phé théng
bédo vé dy dinh thu hoi nha cho thué.

e  Céc chuyén gia tu van vé di d&i dwoc cung cip cho ngudi thué nha: Chuong Trinh Binh On Gia Thué khi nhan dugc phi sé
gidi thiéu céc chuyén gia tu van vé di doi dén lam viéc véi ngudi thué nha dé xay dung ké hoach di doi. Chd sé hitu khu dat
cling c6 thé dé xuat k& hoach di doi thay thé néu cé san céc cin hd khéc trong danh muc dau tw tai Thanh Phé.

e Ngudithué nha cé 60 ngay dé glri biéu miu dwoc Thanh Phd phé duyét dé yéu cau thém thai gian hodc nhan hd trg du
diéu kién: Chuyén gia tu van di doi cung cap hod trg cho ngudi thué nha dé xac dinh tinh dd diéu kién. Nhirng ngudi thué nha
ddp ng cac dieu kién sau s& dugc hudng thém thoi gian: ngwoi cao tudi (62 tudi tré nén), ngudi mac bénh nan 'y, bénh hiém
nghéo, ngudi khuyét tat, gia dinh cé tré em trong d6 tudi di hoc dang theo hoc.

e Ngudi thué nha s& lam viéc véi cac chuyén gia tw van di doi dé di dori trong vong 120 ngay hodc t6i da mot ndm: Ngudi thué
nha s& c6 120 ngay hodc t6i da mdt ndm dé lam viéc véi cac chuyén gia tu van di doi dé thuc hién viéc di doi. Ngudi thué nha
cling cd thé rat tién tir tai khoan ky quy khi nhan dwoc Thong Bao Thu H6i Nha Cho Thué.

e GUi Hoat Ddng Hang Thang: Ch( s& hitu khu dat phai ndp bdo cdo Hoat Ddng Hang Thang cho Thanh Phé va bao gdbm hoat
déng chuyén di cho dén khi tat ca cac cdn ho dugc thu hdi va bé tréng.

PHAN 3: CHO THUE CAC CAN HO THU HOI TRU'GC O

Chd s& hitu khu dat dua cdn hd trd lai thi trudng cho thué trong vong 10 ndm ké tir khi thu hoi phai:

e Cung cap cho nhi*ng ngudi thué nha trwdc day quyén quay lai khu dat cho thué bang cach thong bao trwde 120 ngay;

e GUibdo cdo cho S& Nha & it nhat 120 ngay trudc khi cho thué lai khu d4t. Bao cao phai bao gdbm tinh trang Thong Béo cho
Ngudi Thué Nha vé quyén trd lai.

Né&u céc cin hd cho thué duoc quay trd lai thj trudng cho thué trong vong 5 ndm ké tir ngay thu hi, thi gid thué cho nhitng cin ho

d6 khong dugc vugt qué gid thué hop phép tai thai diém bi thu hoi va bat ky diéu chinh nao cho phép theo Sic Lénh Cho Thué

Can Ho.

PHAN 4: NEU XAY CAC CAN HO CHO THUE M1, HAY CUNG CAP CAC CAN HO GIA CA PHAI CHANG CO THE TAI KIEM SOAT
HOAC TAI CHO

Né&u mot chi s& hitu d@ nghj cho thué cac cdn hd mdi xay, noi d3 cé cac cin hd cho thué binh 8n gia trwdc day, ho phai théng bao
cho Thanh Phé vé cach thirc dap (ng céc dieu khoan tai kiém soat bang céch tai kim soat mét phan trong s6 cac cin hd hodc cung
c8p 20% s6 can hd cho thué gia cd phai ching tai tdoa nha. Néu ap dung bién phap téi kiém soat, cha s& hitru phai dang ky tirng cin
ho cho thué binh 6n gid xay dung méi. Cac can ho gid ca phai chang tai dy an phai dap (ng céc tiéu chuan va cac han ché vé kha
nang chi tra theo Sic Lénh Nha O Hop Nhat.
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