
Mẹo Hữu Ích dành cho một Dự Án ADU

Sự Kiện An Toàn Xây Dựng, ngày 18 tháng Bảy, 2023

Người trình bày

María Arteaga-Carrasco, Đồng Minh ADU của San José



Mục lục

1. Lời chào mừng

2. Đơn Vị Nhà Ở Phụ (Accessory Dwelling Unit - ADU) & các Lợi Ích

3. Đơn Vị Nhà Ở Phụ Quy Mô Nhỏ (Junior Accessory Dwelling Unit - JADU)

4. Mái Nhà Nhỏ Trên Xe (Tiny Home on Wheels - THOW)

5. Mẹo xây dựng một Dự Án Thành Công
• Mẹo 1: Xác Nhận Quyền Hạn Bất Động Sản
• Mẹo 2: Kế Hoạch ADU Được Phê Duyệt Trước
• Mẹo 3: Danh Sách Kiểm Tra Chung cho ADU
• Mẹo 4: Thuê tuyển đúng đội ngũ
• Mẹo 5: Theo dõi tiến độ @SJPermits.org

6. Đồng Minh ADU, María Arteaga-Carrasco

7. Các Thắc Mắc
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ADU là gì?
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• Thường được gọi là căn hộ dành cho người già, nhà ở 
sân sau, nhà tranh nông thôn, nhà ở rể, căn hộ thứ hai, 
v.v.

• Gắn liền (có cửa ra vào riêng) hoặc tách biệt khỏi căn
nhà chính

• Chuyển đổi từ ga-ra, tầng hầm hoặc không gian có sẵn
được phép sử dụng

• Không nhất thiết cần phải được cư ngụ bởi chủ nhà

Lợi ích
• Tăng giá trị bán lại của bất động

sản và giá trị sở hữu nhà

• Tạo nhà ở đa thế hệ

• Tăng nguồn cung nhà ở

• Duy trì đặc điểm của khu dân cư
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Khu Đất Nhà Ở cho Một Hộ Gia Đình: Yêu Cầu

Kích Thước Khu Đất Foot vuông tối đa cho phép
của một ADU

Dưới 9.000 foot vuông 1.000 foot vuông

Trên 9.000 foot vuông 1.200 foot vuông

Trong Thành Phố San José:



Các kiểu ADU
Tách rời, gắn liền, JADU, Mái Nhà Nhỏ Trên Xe



• Tách rời tối thiểu là 6 foot từ nhà chính

• Có thể xây lại, gắn liền hoặc xây bên trên ga-ra
hoặc nhà phụ

• ADU + tất cả cấu trúc không được phép lấn quá
40% sân sau

• Tiểu bang cho phép diện tích sàn lên đến 800 
foot vuông; cao tối đa 16 foot; có ít nhất 4 foot 
khoảng lùi công trình ở cạnh và mặt sau
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ADU tách rời: Yêu Cầu về Khoảng Lùi & Chiều Cao Công Trình

Nhà Ở Nhà Ở

Ga-ra
Nhà
Kho

Sân Sau = 2.000 foot vuông
Diện tích bao phủ tối đa = 800 foot vuông

Tối thiểu 6 foot

Nhà
Kho

Vọng
Lâu



ADU tách rời: Yêu Cầu về Khoảng Lùi & Chiều Cao Công Trình

ADU một tầng
• Cho phép không có khoảng lùi, trừ trường hợp:

• Tiện nghi – có thể hạn chế vị trí
• Khoảng lùi dưới 3 foot, áp dụng các quy định về

Phòng Cháy Chữa Cháy

• Chiều cao tối đa là 18 foot

ADU 2 tầng
• Phải có khoảng lùi 4 foot để đảm bảo quyền riêng

tư cho hàng xóm

• Chiều cao tối đa là 24 foot
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Nhà Ở Nhà Ở

Nhà Ở

2 tầng – Khoảng
lùi tối thiểu 4 foot

Tố
iđ

a
35

 fo
ot

Tố
iđ

a
24

 fo
ot



ADU gắn liền: Các Yêu Cầu
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1. Phải chung tường với nhà chính, hoặc

2. Có thể được chuyển đổi từ ga-ra hoặc xây trên ga-ra, hoặc

3. Có thể tách rời khỏi nhà chính với khoảng cách tối đa 10 foot nếu chung mái nhà chính với cùng một
hệ khung.

4. Không được phép để nhô ra
Nhô ra

1 2 3 4 

Nhà Ở
Nhà Ở Nhà Ở Nhà Ở



ADU gắn liền: Yêu Cầu về Khoảng Lùi & Chiều Cao Công Trình

• Có chung giới hạn khoảng lùi và
chiều cao như nhà chính đối với ADU 
trước và sau. 

• Cao tối đa 20 foot

• Có thể có khoảng lùi ở cạnh/sau 4 
foot.
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Casa

Cửa

Cử
a

ADU TrướcADU Sau

Nhà Ở
Nhà Ở



• Tối đa 500 foot vuông

• Phải nằm trong một ngôi nhà dành cho một hộ
gia đình hoặc cấu trúc phụ được đề xuất hoặc
hiện có

• Phải có lối vào bên ngoài từ thiết bị

• Hạn Chế Chứng Thư; Phải do Chủ Nhà Cư Trú

• Nếu phá dỡ hoặc xây lại, đồng ý để xây lại ngôi nhà
dành cho một hộ gia đình mới với JADU gắn liền
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JADU là gì?

Xây lại ga-ra thành JADU Không gian trong nơi cư trú hiện tại
được xây lại thành JADU

Nhà Ở Nhà Ở



JADU có ADU Tách Rời

• Tổng diện tích sàn của ADU không được
vượt quá 1.000 foot vuông

• Chiều cao ADU tối đa là 18 foot

JADU có ADU Gắn Liền

• Tổng diện tích sàn của ADU không được
vượt quá 1.000 foot vuông
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JADU có ADU Gắn Liền hoặc Tách Rời

JADU có ADU tách rời JADU có ADU gắn liền

Nhà Ở Nhà Ở



• Loại ADU giá cả phải chăng nhất; quy trình cấp phép đơn giản
hơn, chi phí thấp hơn

• Kích cỡ phải từ 150 foot vuông đến 400 foot vuông

• Phải tuân thủ theo các yêu cầu phân vùng của khu dân cư và
được cấp điện và nước

• Chỉ được phép hoạt động cho bất động sản của một hộ gia
đình

• Đặt trên xe, không gắn liền với nền cố định

• Không cần đăng ký địa chỉ

• Không thể tự di chuyển bằng nguồn năng lượng riêng
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Mái Nhà Nhỏ Trên Xe (THOW)



Các Mẹo Hữu Ích



• Xác nhận bất động sản tại San José
• Tìm Kiếm Bất Động Sản (sccassessor.org)
• Khu Vực Thuế Suất: 017
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Mẹo số 1: Xác Nhận Quyền Hạn Bất Động Sản



• Nhà cung cấp xử lý việc đệ trình dự án. 

• Giấy phép có thể được cấp trong cùng ngày đệ trình.

• Địa điểm không thể được đăng ký trong:

• Vùng tai biến địa chất, sạt lở đất hoặc lũ lụt

• Khu vực Giao Diện Hoang Dã Đô Thị (Wildland-
Urban Interface - WUI)

• Dự án không thể có:

• Biến Cố Hỏa Hoạn

• Vi Phạm Thực Thi Bộ Luật Hiện Hành

www.sanjoseca.gov/ADUs15

Mẹo số 2: Kế Hoạch ADU Được Phê Duyệt Trước

Hãy xem thông tin về ADU được phê duyệt trước tại www.sanjoseca.gov/ADUs



Danh Sách Kiểm Tra Chung cho ADU hướng dẫn quý vị xuyên suốt các
yêu cầu về dự án ADU theo vị trí và loại bất động sản.

• Loại Khu Dân Cư (Phân Vùng) (ví dụ: khu trung tâm thành phố hoặc
khu dân cư hỗn hợp, nhà ở, làng đô thị, nhà ở nông thôn, v.v.)

• Chỉ Định về Bất Động Sản (ví dụ: vùng lũ lụt, đất lịch sử, quyền sử
dụng đất, tai biến địa chất/nguy hiểm địa chấn, trường hợp thực
thi/vi phạm bộ luật, v.v.)

• Các tiêu chuẩn phát triển (ví dụ: vị trí, kích thước, chiều cao, khoảng
lùi của ADU, v.v.)

• Khả Năng Tiếp Cận cho An Toàn Phòng Cháy Chữa Cháy và Trường
Hợp Khẩn Cấp (ví dụ: tiếp cận ADU, vị trí gần vòi nước và dòng nước, 
vòi phun nước chữa cháy, v.v.)
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Mẹo số 3: Danh Sách Kiểm Tra Chung cho ADU



Nghiên cứu và thuê tuyển kiến trúc sư, công ty thiết kế xây dựng, nhà thầu được
cấp phép
• bit.ly/ADUBuildingPlanRequirements

Cần phải gửi những gì:
Các hình thức sau đây có thể được tìm thấy tại www.sanjoseca.gov/BuildingBulletins
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Mẹo Hữu Ích số 4: Thuê Tuyển Các Chuyên Gia

ADU Building Plans (Kế Hoạch Xây Dựng ADU)
Building Permit Application (Đơn Xin Phép Xây Dựng)
Owner-Builder Acknowledgement and Verification of Information (Đơn Hiểu
Biết và Xác Minh Thông Tin của Chủ Nhà-Người Xây)
ADU Property Owner Declaration (Tuyên Bố Sở Hữu Bất Động Sản ADU)
JADU Deed Restriction Agreement (Thỏa Thuận Hạn Chế Chứng Thư JADU)
Water Flow Letter & Hydrant Map (Bản Đồ Dòng Nước & Vòi Chữa Cháy)
Addressing Assignment Request (Văn Bản Xử Lý Yêu Cầu Chỉ Định)



• Theo dõi tiến độ tại SJPermits.org
• Nếu có ý kiến, yêu cầu gửi lại (phản hồi cho nhận xét)
• Nếu không có ý kiến, quy trình kỹ thuật sẽ được đóng (đã được phê duyệt)

• Ví Dụ về tình trạng từ Sở Xây Dựng:

• Sau khi hoàn thành tất cả các giấy phép kỹ thuật, dự án sẽ được ghi lại.

• Chuyên Gia Cấp Phép sẽ yêu cầu tài liệu cấp phép và xử lý đơn đăng ký.

• Chuẩn bị cho việc cấp giấy phép

www.sanjoseca.gov/PBCE18

Mẹo số 5:  Theo Dõi Tiến Độ @ SJPermits.org



www.sanjoseca.gov/ADUs

María Arteaga-Carrasco
Đồng Minh ADU của Thành Phố

adu.ally@sanjoseca.gov
(408) 793-5302
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Có mặt ở đây để hỗ trợ:

• Các thắc mắc chung

• Tiếp nhận đệ trình

• Sửa đổi/Tái đệ trình

• Xử Lý Yêu Cầu Chỉ Định

• Cấp Giấy Phép

• Điều Phối Các Cuộc Họp Tham Vấn

Đồng Minh ADU Thành Phố San José
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Nguồn lực

Để giải đáp các thắc mắc hoặc tìm kiếm thông tin về:

Thanh Tra Phòng Cháy Chữa Cháy (408) 535-7750 SJFDPermitsSpecialist@sanjoseca.gov

Vùng Ngập Lụt (408) 535-7803 FloodZoneInfo@sanjoseca.gov

Thực Thi Bộ Luật (408) 535-7770 BuildingCodeCompliance@sanjoseca.gov

Quy Hoạch/Phân Vùng (408)535-3555 ZoningQuestions@sanjoseca.gov

Công Trình Công Cộng/Tai Biến Địa Chất PWGeneralinfo@sanjoseca.gov

Thanh tra tòa nhà InfoInspector@sanjoseca.gov

ADU, JADU, THOW www.sanjoseca.gov/ADUs

Danh Sách Kiểm Tra Chung ADU bit.ly/ADUUniversalChecklist

Yêu Cầu Cấp Phép Xây Dựng ADU bit.ly/ADUBuildingPlanRequirements


